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Postepujace zmiany
klimatyczne maja wptyw na
polityke, gospodarke i na
codzienne zycie Polakdw.
Stanowig one globalne
wyzwanie nie tylko dla
politykéw, ale dla catych
spotecznosci, jak réwniez
dla kazdego z nas.

Majac na uwadze ztozonosc
problemoéw zwigzanych ze
zmianami klimatu,

,,Zmiany klima tu: dostrzegamy pilng potrzebe

- =gy debaty publicznej
wyzwania dla gospodarki angazujace; szerokie
spektrum partneréow, w tym
przedstawicieli Swiata
polityki, nauki, Srodowisk
biznesowych, administracji
publicznej oraz organizacji
pozarzadowych.

Wierzymy, ze szanse
i zagrozenia zwigzane ze
zmianami klimatu powinny
by¢ odzwierciedlone w
priorytetowych zatozeniach
polskiej polityki
wewnetrznej i zewnetrznej

,,EféktywnOS'C, energetyczna oraz na forum Unii
- - Europejskiej i ONZ.
w budynkach a zmiany klimatu - -
Widzimy p,ot_rzebe dziatan,
— kontekst ekonomiczny”’ ey seroko
rozumianego spoteczenstwa
obyv?atelzkiego,
zmierzajacych do
podniesienia Swiadomosci
spotecznej w zakresie zmian
klimatycznych oraz

wynikajacych z nich
konsekwencji dla Polski.
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Efektywnos¢ energetyczna w budynkach a zmiany klimatu -
kontekst ekonomiczny

Ponizszy tekst jest préba zasygnalizowania istotnych kwestii
w zakresie efektywnosci energetycznej i ekonomii ,zielonych” budynkéw
w kontekscie zmian klimatycznych. Energia niezbedna do ,zasilania”
domoéw mieszkalnych, budynkéw komercyjnych, budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz obiektéw przemystowych jest zZrodiem okoto 1/3
globalnych antropogenicznych emisji gazéw cieplarnianych. Istotnym
elementem redukowania negatywnego wptywu na S$rodowisko bedzie
przestawienie sie na budownictwo niskoemisyjne. Jak zatem przedstawia
sie ekonomiczny rachunek tzw. ,zielonych” budynkéw? Jakie sg realne
koszty a jakie korzysci z ich eksploatacji? O tym witasnie traktujg dwa
opublikowane w ostatnim czasie raporty: opracowanie firmy
konsultingowej CB Richard Ellis ,Who pays for Green? The economics of
sustainable buildings” (z marca 2009)' oraz tekst Trevora Housera
z Peterson Institute for International Economics zatytutowany ,The
Economics of Energy Efficiency in Buildings” (z wrzesnia 2009).

W raporcie CB Richard Ellis, przedstawione zostaly szacunki
dodatkowych kosztow zwigzanych z konstrukcjg ,zielonych” budynkéw,
zaréwno tych spetniajacych wielokryterialng ocene w dwéch najbardziej
popularnych systemach certyfikacyjnych BREEAM i LEED, jak réwniez
w budynkach zeroemisyjnych.? Dodatkowe koszty oszacowano na
poziomie od 0% (dla podstawowego stopnia certyfikacji LEED) do 12.5%
dla doméw o zerowej emisji. Pada tez pytanie czy ,zielonos¢” dodaje
wartosci danemu budynkowi. Wyniki przedstawionych badan wskazuja, ze
rzeczywiscie tak jest - wiasciciele takich budynkéw moga na rynku
oczekiwa¢ wyzszych zyskow z optat za uzytkowanie, tzw. rent
additionality, ktére sg rzedu wielkosci zblizonej do dodatkowego kosztu
budowy (badanie dotyczyto rynkéw nieruchomosci w Stanach
Zjednoczonych i Wielkiej Brytanii).

Zwraca takze uwage podkreslenie znaczacej réznicy w kosztach
eksploatacyjnych w  poréwnaniu do domdéw konwencjonalnych.
W zaleznosci od cen nosnikdw energii oraz stopnia zaawansowania

! Who Pays for Green? The Economics of Sustainable Buildings (PDF), CBRE, CB Richard
Ellis, EMEA Research, 2009.

2 Co istotne nawet w przypadku najwyzszego stopnia certyfikacji - oceny ,Outstanding” w
przypadku BREEAM czy ,Platinum” dla systemu LEED nie $wiadczg one o zero emisyjnosci
budynku.


http://portal.cbre.eu/portal/page/portal/research/publications/FPR_EMEA_ECONOMICS_OF_SUSTAINABLE_BUILDINGS_2009.pdf
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zastosowanych rozwigzan ekologicznych mozna sie spodziewac
oszczednosci od 10% do nawet 50% catkowitych kosztéw uzytkowania.
Dowody na tzw. ujemne koszty rozwigzan energooszczednych
w budynkach potwierdzajg wyniki badania zawarte w analizach potencjatu
technologicznego dla redukcji emisji firmy McKinsey. Prezentowany
ostatnio raport McKinsey’a dla Polski wskazuje miedzy innymi na znaczne
korzysci ekonomiczne wdrazania wydajnosci energetycznej w nowych
budynkach mieszkalnych.?

Dla ekonomisty pojawia sie jednak w tym momencie intrygujqce
pytanie - jezeli dodatkowe koszty konstrukcji i uzytkowania ,zielonych”
budynkédw sa negatywne to dlaczego takich rozwigzan jest tak mato?
Skoro jest to optacalne - wyzszy czynsz z wynajmu, nizsze koszty
uzytkowania, to dlaczego rynek sam nie zatatwit sprawy? Skad bierze sie
réznica pomiedzy racjonalnym, w teorii, zachowaniem ekonomicznym
a rzeczywistym zachowaniem konsumentéw i producentow?

Odpowiedzi na te pytania prébuje udzieli¢ amerykanski ekonomista
Trevor Houser w swoim raporcie pt.: ,The Economics of Energy Efficiency
in Buildings”.* Wskazuje on na zjawisko okreslone w teorii ekonomii jako
tzw. problem pryncypata-agenta. W tym przypadku dotyczy to sytuacii,
w ktérej osoby podejmujace decyzje inwestycyjne nie sg tymi samymi,
ktédre ptaca rachunki za energie. Najemca nie ma Zzadnego interesu
w zachowaniach energooszczednych, bo nic na tym nie zyskuje (chyba, ze
otrzyma odpowiednia rekompensate).” Efektywne z punktu widzenia

rachunku ekonomicznego rozwigzania ekologiczne nie sg wdrazane.

Jak zatem naprawi¢ defekt rynku? Wracajac do kontekstu polityki
klimatycznej, interesujgca jest opinia autora omawianego opracowania
(oparta na analizie wielu badan w tym zakresie dotyczacych
zaproponowang legislacje klimatyczng w USA), ze obecnie stosowane
quasi-rynkowe narzedzia, takie jak podatek weglowy czy system handlu
emisjami nie sq w stanie w petni naprawic tej sytuacji. Autor utrzymuje,
ze niezbedne sa dodatkowe instrument, na przyktad o charakterze
finansowym (pojawia sie na przykiad koncepcja ,zielonego” kredytu

3 Ocena potencjatu redukcji emisji gazéw cieplarnianych w Polsce do roku 2030, (PDF),
McKinsey&Company, Grudzien 2009.

* Trevor Houser, The Economics of Energy Efficiency in Buildings (PDF), Policy Brief 09-
17, Peterson Institute for International Economics, August 2009.

> Wiecej na ten temat w obszernej analizie Miedzynarodowej Agencji Energii pt. Mind the
Gap - Quantifying Principal-Agent Problems in Energy Efficiency, (PDF), IEA, 2007.


http://www.mckinsey.com/locations/warsaw/files/pdf/Raport_Podsumowanie_PL.pdf
http://www.iie.com/publications/pb/pb09-17.pdf
http://www.iea.org/textbase/nppdf/free/2007/mind_the_gap.pdf
http://www.iea.org/textbase/nppdf/free/2007/mind_the_gap.pdf
http://www.iea.org/textbase/nppdf/free/2007/mind_the_gap.pdf
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mieszkaniowego)®, czy tez o charakterze administracyjnym - zestaw
standardéw i przepiséw budowlanych, ktére moggq obnizy¢ ogdlne
ekonomiczne koszty redukcji emisji. Wedtug Trevora Housera, w obecnej
sytuacji, system ,cap-and-trade” bardziej ,preferuje” na przyktad
elektrownie wiatrowe niz energooszczedne systemy klimatyzacji
w budynkach, podczas gdy prosta kalkulacja efektownosci ekonomicznej
wskazuje przewage tych ostatnich.

Z drugiej jednak strony, bez stosowania mechanizmdéw rynkowych
w kreowaniu efektywnej alokacji zasobdéw w sferze energooszczednosci
pojawitby sie problem w postaci tzw. ,rebound effect” — efektu odbicia,
czyli sytuacji, w ktorej gospodarstwa domowe w odpowiedzi na obnizke
rachunkow za energie powstatg w wyniku inwestycji w energooszczednos¢,
zaczynajq zuzywac tej energii wiecej.” W takiej sytuacji jedynie rynkowe
bodzce (,carbon pricing”) mogg motywowac do oszczedzania energii.

W przypadku osob, instytucji zainteresowanych przedrukiem tekstéw publikowanych
w ramach serii ,Analizy i Opinie CSM” uprzejmie prosimy o kontakt z autorami opracowan
i umieszczenie w tresci przedruku adnotacji, iz ,Tekst ukazat sie w serii Analizy i Opinie
CSM: ,Zmiany klimatu: wyzwania dla gospodarki nr 7”. Petny tekst publikacji dostepny
jest rowniez na stronie: www.csm.org.pl.”

® Stopa kredytowa jest nizsza, jezeli kredytobiorca zdecyduje sie na kupno bardziej
energooszczednego domu i bedzie w stanie wykaza¢ oszczednos$¢ energii w banku.
7 W ekstremalnych przypadkach zyski z tafiszej energii moga by¢ w 100%
zneutralizowane przez jej wieksze zuzycie.



